Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nowa” w Stupsku
ul. Banacha 12A/111
76-200 SLUPSK

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

na wykonanie prac remontowych elewacyjnych.

1) Okreslenie przedmiotu zamdwienia.
Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie robét remontowych ogélnobudowlanych elewacji $cian
wraz z remontem posadzek na wybranych balkonach budynku wielorodzinnego
przy ul. Banacha 12A w Stupsku.
Oczekiwane technologie: farby silikonowe- FSG Termo-Organika , KABE , STO lub inne pod
warunkiem udzielenia gwaranciji
Izolacje IZOHAN lub inne pod warunkiem udzielenia gwarancji.
Oferenci mogg ziozyé oferty w kilku technologiach .
Czesé | ‘
Przewidywany zakres roboét na scianach :
e Mycie elewacji wraz z balkonami
e Naprawa struktury w miejscach spekan
e W przypadku wiekszych uszkodzen i wyptukaniu struktury ufozenie nowej-ustalanie ilosci
na biezgca po umyciu $ciany /korygowanie zakresu robot/
e malowaniu 2x farbg silikonowa ze srodkami przeciwgrzybicznymi
e uzupetienie ubytkéw tynku strukturalnego oraz malowanie cokotu,
e Uszczelnienie silikonami parapetéw okiennych iinnych obrébek
e Uszczelnienie silikonami okien i drzwi balkonowych
e Oblozenie $cian wejscia do pom gospodarczego tynkiem lekkim wraz z malowanie
e Pokrycie murkow elementami ogrodzeniowymi wg wskazan
e Malowanie krat okiennych piwnicznych
e \Wymiana szafki gazowej
e Wykonanie doswietlaczy - Wykonanie murkéw oporowych przed oknami biura
¢ Remont schodéw do pom , gospodarczego
e Wejscie do biura — tynki dekoracyjne na $cianie
e Roboty drobne zgodne z przedmiarem
Konserwacja balkonow:
e Konserwacja posadzki polegajaca na uzupetnieniu drobnych ukruszonych elementow -
ocena nastgpi po umyciu
e Uszczelnienie posadzki w miejscach potgczenia z blacharkg murem — silikonami

e Naprawa ptyt spoddéw balkonow



e Oczyszczenie balustrady balkonowej -usuniecie istniejgcej powtoki
e Malowanie minig balustrady
e Malowanie dwukrotne balustrad farbami olejnymi
e Uszczelnienia stupkéw balustrady

Czesc I

remont balkonéw w przypadku zrywania posadzek :
e Zerwanie istniejacej posadzki i starej papy i starych obrébek blacharskich
e Ulozenie przeciwspadkow
e Wykonanie hydroizolaciji folig w ptynie
e Montaz obrobek blacharskich -blacha powlekana gr 0,7
¢ Ulozenie plytek gres
e Przerobienie mocowania balustrady do czota plyt balkonowych
e podwyzszeniu balustrady w przypadku koniecznosci
Remont balkonéw bedzie przeprowadzony na wybranych balkonach
Wszystkie materialy do wykonania prac zapewnia Wykonawca.

Oferent jest zobowiazany do szczegétowego sprawdzenia ilosci roboét znajdujacych sie

w przedmiarach (stanowia element pomocniczy) ze stanem faktycznym i ewentualne réznice

uwzgledni¢ w kosztorysie ofertowym.

2) Termin wykonania zamowienia.

Spotdzielnia ustala termin realizacji zamowienia najpozniej do dnia 15 pazdziernika 2025 roku.

Wykonawca przed podpisaniem umowy w terminie do 7 dni zalgczy szczegbtowy harmonogram

realizacji rob6t. Okreslony w harmonogramie termin rozpoczecia i zakonczenia, po uzgodnieniu z

inwestorem, zostanie wprowadzony do umowy.

W/w terminy bedg terminami ostatecznymi i nie bedg podlegaty aneksowaniu.

3) Cena oferty.

a) Oferta winna zawiera¢ cene netto wynikajacg ze szczegolowego kosztorysu ofertowego
sporzadzonego przez Oferenta

b) Kosztorys ofertowy winne zawierac: tabele elementéw, szczegdtowe naktady rzeczowe,
zbiorcze zestawienie robocizny, materiatéw i sprzetu. Kosztorys ofertowy nalezy sporzadzi¢ w
oparciu o Katalogi Naktadow Rzeczowych lub inne normy, 2z zastosowaniem cen
jednostkowych: robocizny (R), materiatéw (M) pracy sprzetu (S), narzutéw kosztéw posrednich
(Kp) liczonych % od wartosci R+S, kosztow zakupu liczonych w % od wartosci M, zysku (Z)
liczonego w % od wartosci R+S+Kp.

c) Oferent jest zobowigzany zweryfikowa¢ przedmiar robot stanoWiacy zatgcznik do
specyfikacji .W kosztorysie Oferent winien uwzgledni¢ wszystkie prace niezbedne do
wykonania zadania a nie uwzglednione w przedmiarze robot jak :
postawienie, rozbiérka rusztowan, zabezpieczenie folig okien drzwi, zabezpieczenie innych
elementow, wywoz odpaddw, zabezpieczenie terenu prowadzenia robét, utrzymanie porzadku,

uporzadkowanie otoczenia wykonywania robét, z przywréceniem go do stanu pierwotnego,
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wszelkie roboty stuzgce zabezpieczeniu istniejgcych elementow i robét przed zniszczeniem i

zabrudzeniem itp.

4) Opis sposobu przygotowania oferty.

Oferent przedstawia oferte zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Specyfikacji Istotnych

Warunkéw Zamowienia.

Oferta musi byé sporzadzona na pisSmie w jezyku polskim. Wszystkie strony muszg by¢

ponumerowane, a ewentuaine poprawki w ofercie muszg by¢ sygnowane podpisem i pieczatkg

oferenta. Oferta musi byé zakonczona podpisem upowaznionego przedstawiciela wraz z jego

pieczatkg. Na koncu oferty nalezy zatgczy¢ dowaod wptaty wadium.

Oferte nalezy ztozy¢é w zaklejonej kopercie w biurze Spoétdzielni w  Stupsku przy
ul.Banacha 12a /111, w terminie do dnia 08.05.2025 roku, do godziny 14 tej

Koperta ma by¢ zaadresowana wedtug ponizszego wzoru

SM ,,NOWA” w Stupsku przy ul. Banacha 12a/111

_Roboty remontowe — elewacyjne przy ul. Banacha 12a.”

5) Sposob przeprowadzenia przetargu.

Przetarg skiada sie z. czesci niejawnych i jawne;j.

a)

c)

W pierwszej czesci niejawnej komisja przetargowa dokonuje otwarcia ofert i sprawdza ich
zgodnos¢ z wymaganiami SIWZ oraz uwzglednia w ocenie poszczegodinych oferentéw, ich
mozliwosci techniczne i finansowe, a takze opinie o realizacji robot, dostaw i ustug dla
Spotdzielni w innych zamoéwieniach. Komisja przetargowa biorgc powyzsze pod uwage
wnioskuje o odrzucenie ofert nie spetniajgcych wymogow SIWZ wraz z uzasadnieniem oraz
wnioskuje do Zarzadu o przeprowadzenie czesci ustnej przetargu wskazujgc, ktérych
oferentow zaprosié do udziatu. Komisja moze wskazac¢ najkorzystniejszg oferte.

W czesci jawnej komisja przetargowa zapoznaje zaproszonych oferentéw z treécig ztozonych
ofert i przeprowadza przetarg ustny. Zakonczenie przetargu ustnego nastepuje w chwili, gdy
zaden z oferentdw nie zgtasza juz checi zmiany swojej oferty.

W drugiej czesci niejawnej komisja przetargowa wskazuje najkorzystniejszg oferte lub oferty

biorac pod uwage wszystkie czynniki okreslone w pkt a.

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferenta, z mozliwoscig przeprowadzenia

przetargu ustnego dla wytypowanych oferentow, lub uniewaznienia przetargu bez podania

przyczyn.

O terminie przeprowadzenia przetargu ustnego, wytypowani oferenci zostang powiadomieni

odrebnym pismem.

Oferent bedzie zwigzany oferta 20 dni od daty jej ztozenia i w tym terminie zostang rozpatrzone

oferty.

O wynikach przetargu oferenci zostang powiadomieni na pismie.



Spotdzielnia zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferenta, z mozliwoécig przeprowadzenia
przetargu ustnego dla wytypowanych oferentéw, lub uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyn.

O terminie przeprowadzenia przetargu ustnego, wytypowani oferenci zostang powiadomieni
odrebnym pismem.

Oferent bedzie zwigzany ofertg 25 dni od daty jej ztozenia i w tym terminie zostang rozpatrzone
oferty.

O wynikach przetargu oferenci zostang powiadomieni na piémie na wskazany adres emailowy.

6) Wymogi, jakie musi spetnié oferent oraz wykaz dokumentow

potwierdzajacych wiarygodno$¢ oferenta.
Oferent musi ztozy¢ nastepujgce dokumenty i o$wiadczenia:
- szczegdtowy kosztorys ofertowy,
— potwierdzenie statusu prawnego - rejestru firmy, z ostatnich szesciu miesigcy,
— o$wiadczenie okreslajgce okres gwarancji- preferowany 5 letni na osiadanie glonéw
— wykaz wykonywanych podobnych prac wraz z referencjami z okresu ostatnich trzech lat,
— kserokopie dokumentu potwierdzajgcego wptacenie wadium,
W przypadku ztozenia kserokopii lub odpiséw, wymagane jest poswiadczenie za zgodnosé
z oryginatem przez upetnomocnionego przedstawiciela oferenta (osobe podpisujaca oferte).
Brak jakiegokolwiek z wyzej wymienionych dokumentéw lub ztozenie dokumentu w niewlasciwej
formie, moze spowodowaé odrzucenie oferty.
Oferent, ktéry wygra przetarg, przed podpisaniem umowy musi dostarczy¢ do Spétdzielni
w terminie 10 dni: zaéwiadczenia z ostatnich trzech miesiecy o braku zalegtosci podatkowych
w Urzedzie Skarbowym i optacaniu na biezagco skiadek ubezpieczeniowych w Zakiadzie
Ubezpieczen Spotecznych oraz szczegétowy harmonogram realizacji robét.
Oferenci ponosza wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.
7) Wymogi dotyczace wadium.
Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu w wysokosci w
wysokosci 5000 zt
Wadium nalezy wptaci¢ na konto Spétdzielni nr 61 1020 4649 0000 7202 0003 1450 w terminie do
dnia 08.05.2025 roku do godziny 11.%%
Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, traci wadium na rzecz Spotdzielni, jezeli:
— odmoéwi podpisania umowy, na warunkach, jakie okreslita Spotdzielnia w niniejsze]
specyfikacji,
— nie wniést wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
- zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie oferenta,
— przedstawit w ofercie nieprawdziwe dane.
Oferentowi, ktory wygrat przetarg wptacone wadium zostanie zaliczone na poczet zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy. Pozostali oferenci otrzymujg zwrot wadium przelewem




na konto bankowe podane w ofercie w ciagu pigciu dni od daty ogtoszenia wynikow przetargu.

Za okres przetrzymywania wadium, to jest do momentu zwrotu w terminie zgodnym ze SIWZ,

nie bedzie naliczane oprocentowanie.

8) Zabezpieczenie nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

Celem zabezpieczenia jakosci i terminowosci wykonania robét oraz pokrycia roszczen w ramach

gwarancji, Wykonawca wniesie w pienigdzu, zabezpieczenie nalezytego wykonania robot

w wysokosci 3% wartosci robot wynikajacej z umowy. Spétdzielnia zwraca 70% zabezpieczenia

nalezytego wykonania umowy, w terminie 1 roku od daty podpisania koncowego Protokotu odbioru

robét, oraz po wykonanym przegladzie gwarancyjnym a pozostatg czg$¢ w terminie 15 dni, po

uplywie okresu gwarancji, pod warunkiem nie wystepowania wad na dzieri wyptaty zabezpieczenia.

Za okres przetrzymywania zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy, to jest do

momentu zwrotu w terminie zgodnym z umowa, nie bedzie naliczane oprocentowanie.

9) Istotne postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci umowy:

wynagrodzenie za przedmiot umowy - ustalone na podstawie ceny ofertowe;j
i wprowadzone do umowy jako wynagrodzenie umowne,

w szczegdlnosci nie jest podstawa do zmiany wynagrodzenia Wykonawcey fakt, iz rzeczywisty
zakres prac bedzie wiekszy od zakresu prac, ktéry przyjety zostat w kosztorysie, o ile prace
te mieszczg sie w zakresie prac objetych, w SIWZ,

podstawg rozliczenia robét nieprzewidzianych w umowie, dodatkowo zleconych przez
Spoidzielnie (a nie objetych zakresem robét opisanym w SIWZ) stanowi¢ bedzie kosztorys
sporzadzony w oparciu o stawki i normy z zastosowaniem analogicznych sktadnikéw
cenotworczych: cen robocizny, materiatéw i pracy sprzetu podanych przez Wykonawce w
kosztorysie ofertowym,

uzupetnienie umowy o roboty dodatkowe i zamienne wymaga sporzadzenia aneksu do umowy
pod rygorem niewaznosci.

wykonawca wyraza zgode na ograniczenie przedmiotu umowy przez Spotdzielni¢ do momentu
rozpoczecia wykonywania danej czesci przedmiotu umowy przez Wykonawce. Oswiadczenie
0 ograniczaniu przedmiotu umowy winno by¢ dokonane na pismie; W takim przypadku
Spotdzielnia jest uprawniona do proporcjonalnego obnizenia wynagrodzenia Wykonawcy
w oparciu o kosztorys ofertowy i zaoferowang cene w przetargu

termin realizacji przedmiotu umowy, uwzgledniajgcy okresy wynikajgce z por roku i panujgce
w nich warunki atmosferyczne, wykonany w oparciu o zatozenia zawarte w p.2 SWIZ,
wykonawca bierze odpowiedzialnos¢ za kompletne, wysokiej jakosci i terminowe wykonanie
przedmiotu umowy oraz za jego zgodno$¢ z Polskimi Normami i obowigzujgcymi w Polsce
przepisami oraz sztukg budowlang,

wykonawca zapewni W petni wykwalifikowany personel do kierowania i wykonywania
przedmiotu umowy,

wykonawca os$wiadcza, ze przed zilozeniem oferty (umowy) zapoznat sie z terenem
wykonywania przedmiotu umowy i otrzymat od Spétdzielni wszelkie informacje i dane, jakie

moga mieé wplyw na ryzyko i okolicznoéci realizacji przedmiotu umowy,



wykonawca zwalnia Spotdzielnie, z skutkiem przewidzianym w art. 392 Kodeksu cywilnego
z wszelkiej odpowiedzialnoéci cywilnej (umownej i deliktowej) wobec os6b trzecich za szkody
powstate w zwigzku z realizacjg umowy,

wykonawca jest zobowigzany do zaptaty odszkodowania z tytutu szkod mogacych zaistnie¢
w wyniku wykonywania przedmiotu umowy (np.: zniszczenie lub uszkodzenie okien lub szyb
w oknach, zniszczenie lub uszkodzenie drzwi w budynku, zniszczenie opraw os$wietleniowych
lub kloszy, drzwiczek szafek wbudowanych, uszkodzenie zaparkowanych obok budynku
samochodéw) i ponosi peing odpowiedzialnos¢ z tego tytulu na zasadzie ryzyka wobec
Spoétdzielni, a takze oséb trzecich,

wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu umowy oraz koszty
wykonania pozostatych obowigzkéw wynikajgcych z umowy. Wykonawca w szczegolnosci
zapewni we wiasnym zakresie i na swoj koszt, zakwaterowanie i ubezpieczenie dla swoich
pracownikéw oraz dozor terenu wykonywania rob6t do momentu podpisania protokotu odbioru,
wykonawca jest zobowigzany zorganizowa¢ we wiasnym zakresie pomieszczenia
magazynowe, socjalne i sanitarne,

wykonawca jest wytworcg odpadéw w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku
o odpadach (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 roku, poz. 1587) w odniesieniu do wszelkich
odpaddéw powstajécych w wyniku $wiadczenia wszystkich ustug (w szczegolnosci robét
budowlanych) na mocy niniejszego zlecenia i przejmuje wszystkie obowigzki wytworcy
odpadow z tym zwigzane. W szczegolinosci Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia
gospodarki odpadami powstatymi w wyniku $wiadczenia wszelkich ustug na mocy niniejszego
zlecenia zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach.

wykonawca wiasnym staraniem i koszt ujety w wynagrodzeniu umownym na biezgco bedzie
zabezpieczat i usuwat wszelkie odpady i $mieci bedgce efektem prowadzonych robot zgodnie
z przepisami © ochronie $rodowiska oraz innymi przepisami prawa powszechnie
obowiazujacego, w tym ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r. poz. 399).

wykonawca zobowigzany jest po zakoriczeniu rob6t do doprowadzenia otoczenia terenu
wykonywania rob6t do stanu pierwotnego i przekazania go protokolarnie Spotdzielni,
najpozniej w dniu odbioru przedmiotu umowy, zgodnie z przepisami o ochronie Srodowiska
oraz innymi przepisami prawa powszechnie obowigzujacego, w tym ustawa z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz.
1289),

wykonawca zobowigzany jest do ustanowienia kierownika robot posiadajgcego wiasciwe
uprawnienia budowlane,

Spotdzielnia nie wyraza zgody na.powierzenie przez wykonawce wykonénia catosci badz
czesci przedmiotu umowy, osobie trzeciej. W razie powierzenia przez wykonawce catosci bgdz
czesci prac innemu podmiotowi, Spoétdzielnia moze odstgpi¢ od umowy oraz zgdac¢ zaptaty
kary umownej w wysokosci ustalonej na poziomie 10% wartosci brutto przedmiotu umowy lub

odszkodowania na zasadach ogéinych. W razie wyboru kary umownej Spéidzielnia moze
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takze domagaé sie odszkodowania w wysokosci przenoszacej wysokosS¢ zastrzezonej kary
umownej,

— Spéldzielnia wskaze w granicach terenu wykonywania przedmiotu umowy miejsce poboru
energii elektrycznej a wykonawca zamontuje na wiasny koszt licznik zuzycia energii
elektrycznej oraz bedzie ponosit koszt jej zuzycia,

— Spotdzielnia wskaze w granicach terenu wykonywania przedmiotu umowy miejsce
z opomiarowanym ujeciem wody, a wykonawca bedzie ponosit koszty jej zuzycia,

— odpowiedzialno$¢ za wady przedmiotu umowy oraz obowigzujgcg formg odszkodowania
stanowig kary umowne ustalone w umowie.

Nie uwzglednienie przez oferenta wszystkich postanowieri podanych w niniejszej SIWZ bedzie

jednoznaczne z uchylaniem sie od zawarcia umowy.

10) Informacje dotyczace porozumiewania sie.
Oferent moze zwracaé sie do Spotdzielni o wyjasnienie dotyczace wszelkich watpliwosci
zwigzanych ze SIWZ, sposobem przygotowania i ztozenia oferty.
Osoby uprawnione do kontaktdw z oferentami, dostepne w dni robocze, w godz. 8% — 15%, to:
Elzbieta Stankiewicz-Dunin tel 519-490-669.

Wykaz zatagcznikow:
Zatgcznik nr 1 Wzér oferty.
Przedmiar robot (pdf)

Zatozenia szczegdtowego wykonania prac

O DN A

Warunki odbioru prac ITB

ZATWIERDZIL:" ' {
Zarzad Spotdzielni. ,




