Wspodlnota Mieszkaniowa
Ul.3-go Maja 70
76-200 SLUPSK

Przetarg ofertowo-ustny
SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

na wykonanie prac remontowych elewacyjnych.

1) Okreslenie przedmiotu zaméwienia.
Przedmiotem zamowienia jest wykonanie robét remontowych ogolnobudowlanych elewacji $cian
wraz z dociepleniem $cian styropianem gr. 15cm, wymiang parapetéw z blachy powlekanej,
wymiang drzwi do piwnicy, wymiang okien w piwnicy przy ul. 3-go Maja 70 w Stupsku.

Warunkiem realizacji zamoéwienia jest otrzymanie pozyczki termomodernizacyjnej z banku

W przeciwnym przypadku zamoéwienie nie bedzie moglo by¢é zrealizowane. Wspélnota nie

bedzie ponosita odpowiedzialnosci za brak realizacji zadania .

Opis ogolny zakresu robét:

Remont elewac;ji polegajacy na.:

- dociepleniu $cian styropianem gr.15cm wspotczynnik przenikania (0,032 W/(m*k))

- wymiana podokiennikéw zewnetrznych blacha powlekana gr.0,5 mm, malowanie olejne rynien i
rur spustowych dwukrotne

- wymiana drzwi do piwnicy wspotczynnik przenikania — 1,1-1,3 W/m*k

- wymiana okien w piwnicach na okna PCV wspodiczynnik przenikania 1,3-1,4 W/m*k

Roboty nalezy wykonaé zgodnie z zatgczonymi opisami w przedmiarach. Wszystkie materiaty do
wykonania prac zapewnia Wykonawca.

Oferent jest zobowiazany do szczegotlowego sprawdzenia ilosci robét znajdujacych sie

w przedmiarach (stanowia element pomocniczy) ze stanem faktycznym i ewentualne réznice

uwzgledni¢ w kosztorysie ofertowym.

Wymagania szczegbtowe:
1. Remont $cian elewacji docieplonych styropianem:
— oczyszczenie i zmycie wodg pod cisnieniem,
— gruntowanie gteboko penetrujgcym sSrodkiem gruntujgcym w ilosciach niezbednych do
zachowania wiasciwej technologii robét
— naprawa uszkodzen w elewacji do ok. 5% pow. tynkow,
— gruntowanie srodkiem gruntujgcym
— wykonanie docieplenia styropianem gr.15cm wraz z tynkiem silikonowym
2. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w piwnicach:
— wymiana stolarki okiennej w piwnicach — okna PCV 1,3-1,4 W/m*k
— wymiana drzwi do piwnicy — drzwi techniczne 1,1-1,3 W/m*k
3. Wykonanie pozostatych robét niezbednych do prawidlowego wykonania zaméwienia jak:

montaz i rozbiorka rusztowan, obowigzkowe zabezpieczenie folig okien, drzwi i innych



elementéw w razie koniecznosci, wywiezienie i utylizacja odpaddéw, zabezpieczenie terenu
w czasie prowadzenia robot, utrzymanie porzgdku w trakcie prowadzenia robot,

uporzgdkowanie terenu po wykonaniu robo6t z przywréceniem do stanu pierwotnego itp.

2) Termin wykonania zamoéwienia.
Zleceniodawca ustala termin realizacji zamoéwienia najpézniej do dnia 31 pazdziernika 2026
roku.
Wykonawca przed podpisaniem umowy w terminie do 7 dni zatgczy szczegdtowy harmonogram
realizacji robot. Okres realizacji nie moze by¢ dluzszy niz 90 dni roboczych. Okreslony
w harmonogramie termin rozpoczecia i zakonczenia, po uzgodnieniu z inwestorem, zostanie
wprowadzony do umowy.
W/w terminy beda terminami ostatecznymi i nie bedg podlegaty aneksowaniu.

3) Cena oferty.

a) Oferta winna zawiera¢ cene netto wynikajacg z zalgczonego szczegotowego kosztorysu
ofertowego sporzgdzonego przez Oferenta na podstawie opiséw roboét. Kosztorysy ofertowe
winne zawieraC: tabele elementéw, szczegdtowe naktady rzeczowe, zbiorcze zestawienie
robocizny, materiatow i sprzetu. Kosztorys ofertowy nalezy sporzadzi¢ w oparciu o Katalogi
Naktadéw Rzeczowych lub inne normy, z zastosowaniem cen jednostkowych: robocizny (R),
materiatow (M) pracy sprzetu (S), narzutdw kosztéw posrednich (Kp) liczonych % od wartosci
R+S, kosztéw zakupu liczonych w % od wartosci M, zysku (Z) liczonego w % od wartosci
R+S+Kp.

b) Oferent sam weryfikuje ilosci rob6t podanych w opisach i ujmuje je w kosztorysie. Kosztorys
ofertowy winien réwniez zawiera¢ roboty nie stanowigce elementéw wbudowanych, a
niezbedne do prawidtowego wykonania zamdéwienia jak: postawienie, rozbioérka rusztowan,
obowigzkowe zabezpieczenie folig okien drzwi, w razie koniecznosci innych elementéw, wywoz
odpadow, zabezpieczenie terenu prowadzenia robot, utrzymanie porzgdku, uporzagdkowanie
otoczenia wykonywania robét, z przywréceniem go do stanu pierwotnego, wszelkie roboty

stuzgce zabezpieczeniu istniejgcych elementdéw i robdt przed zniszczeniem i zabrudzeniem itp.

4) Opis sposobu przygotowania oferty.
Oferent przedstawia oferte zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Specyfikacji Istotnych
Warunkow Zamowienia.
Oferta musi by¢ sporzadzona na pismie w jezyku polskim. Wszystkie strony muszg by¢
ponumerowane, a ewentualne poprawki w ofercie muszg by¢ sygnowane podpisem i pieczatka
oferenta. Oferta musi by¢é zakonczona podpisem upowaznionego przedstawiciela wraz z jego
pieczatka. Na koncu oferty nalezy zatgczy¢ dowod wptaty wadium.
Oferte nalezy ztozy¢ w zaklejone kopercie w biurze Spoétdzielni Mieszkaniowej NOWA w Stupsku
przy ulicy Banacha 12A/111, w terminie do dnia 7 Maja 2026 roku, do godziny 14%,

Koperta ma by¢ zaadresowana wedtug ponizszego wzoru:



SM ,NOWA” w Stupsku przy ul. Banacha 12a/111
,Roboty remontowe — elewacyjne przy ul. 3-go Maja 70.”

5) Sposéb przeprowadzenia przetargu.

Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawne;j

a) W pierwszej czesci jawnej komisja przetargowa dokonuje otwarcia ofert i sprawdza ich
zgodnos¢ z wymaganiami SIWZ , odczytuje ceny i stawki proponowane przez oferentéw. Na
tym czes$é jawna zostaje zakonczone. Oferenci mogg uczestniczy¢ w publicznym otwarciu
ofert.

b) W pierwszej czesci niejawnej komisja przetargowa dokonuje analizy ztozonych ofert w tym
zgodnos¢ z wymaganiami SIWZ oraz uwzglednia w ocenie poszczegodlnych oferentéw, ich
mozliwosci techniczne i finansowe, a takze opinie o realizacji robét, dostaw i ustug dla
Spotdzielni w innych zamowieniach. Komisja przetargowa biorgc powyzsze pod uwage
whnioskuje o odrzucenie ofert nie spetniajagcych wymogéw SIWZ wraz z uzasadnieniem oraz
whnioskuje do Zarzgdu o przeprowadzenie czesci ustnej przetargu wskazujgc, ktorych
oferentéw zaprosi¢ do udziatu. W uzasadnionych przypadkach komisja przetargowa wnioskuje
do Zarzagdu o nie przeprowadzanie przetargu ustnego i wskazuje najkorzystniejszg oferte.

c) W przypadku przeprowadzenia ustnego przetargu komisja przetargowa zapoznaje
zaproszonych oferentéw z trescig ztozonych ofert i przeprowadza przetarg ustny. Zakonczenie
przetargu ustnego nastepuje w chwili, gdy Zzaden z oferentéw nie zgtasza juz checi zmiany
swojej oferty.

d) W drugiej czesci niejawnej komisja przetargowa wskazuje najkorzystniejszg oferte lub oferty
biorgc pod uwage wszystkie elementy ztozonych ofert..

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferenta, z mozliwoscig

przeprowadzenia przetargu ustnego dla wytypowanych oferentéw, lub uniewaznienia przetargu bez

podania przyczyn.

O terminie przeprowadzenia przetargu ustnego, wytypowani oferenci zostang powiadomieni

odrebnym pismem.

Oferent bedzie zwigzany ofertg 10 dni od daty jej ztozenia i w tym terminie zostang rozpatrzone

oferty.

O wynikach przetargu oferenci zostang powiadomieni na piSmie droga mailowg .

6) Wymogi, jakie musi spetni¢ oferent oraz wykaz dokumentéow

potwierdzajacych wiarygodnos¢ oferenta.

Oferent musi ztozy¢ nastepujgce dokumenty i oswiadczenia:

szczegotowy kosztorys ofertowy,

— potwierdzenie statusu prawnego - rejestru firmy, z ostatnich szesciu miesiecy,

— os$wiadczenie okreslajgce okres gwarancji,

— wykaz wykonywanych podobnych prac wraz z referencjami z okresu ostatnich trzech lat,

— kserokopie dokumentu potwierdzajgcego wptacenie wadium,



W przypadku ztozenia kserokopii lub odpiséw, wymagane jest poswiadczenie za zgodnosc¢

z oryginatem przez upetnomocnionego przedstawiciela oferenta (osobe podpisujacg oferte).

Brak jakiegokolwiek z wyzej wymienionych dokumentéw lub ztozenie dokumentu w niewtasciwej

formie, moze spowodowac odrzucenie oferty.

Oferent, ktory wygra przetarg, przed podpisaniem umowy musi dostarczy¢ do Zamawiajgcego

w terminie 7 dni: zaswiadczenia z ostatnich trzech miesiecy o braku zalegtosci podatkowych

w Urzedzie Skarbowym i optacaniu na biezgco sktadek ubezpieczeniowych w Zaktadzie

Ubezpieczen Spotecznych oraz szczegdtowy harmonogram realizacji robot.

Oferenci ponoszg wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

7) Wymogi dotyczace wadium.

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu w wysokosci

5000 zt na konto bankowe 46 1020 4649 0000 7602 0140 6305

Wadium nalezy wptaci¢ na konto Zamawiajgcego nr w terminie do dnia 06 Maja 2026 roku

Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, traci wadium na rzecz Zamawiajgcego, jezeli:

— odméwi podpisania umowy, na warunkach, jakie okreslit Zamawiajgcy w niniejszej
specyfikacji,

— nie wniést wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

— zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie oferenta,

— przedstawit w ofercie nieprawdziwe dane.

Oferentowi, ktéry wygrali przetarg wptacone wadium zostanie zaliczone na poczet zabezpieczenia

nalezytego wykonania umowy. Pozostali oferenci otrzymujg zwrot wadium (polecenie przelewu)

na konto bankowe podane w ofercie w ciggu pieciu dni od daty ogtoszenia wynikéw przetargu.

Za okres przetrzymywania wadium, to jest do momentu zwrotu w terminie zgodnym ze SIWZ,

nie bedzie naliczane oprocentowanie.

8) Zabezpieczenie nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

Celem zabezpieczenia jakosci i terminowosci wykonania robét oraz pokrycia roszczeh w ramach

gwarancji, Wykonawca wniesie w pienigdzu, zabezpieczenie nalezytego wykonania robot

w wysokosci 5% wartosci robot wynikajacej z umowy. Zamawiajacy zwraca 50% zabezpieczenia

nalezytego wykonania umowy, w terminie 30 dni od daty podpisania korncowego Protokotu odbioru

robdt, a pozostatg czes¢ w terminie 15 dni, po uptywie okresu gwarancji, pod warunkiem nie
wystepowania wad na dzieh wyplaty zabezpieczenia. Za okres przetrzymywania zabezpieczenia
nalezytego wykonania przedmiotu umowy, to jest do momentu zwrotu w terminie zgodnym

Z umowa, nie bedzie naliczane oprocentowanie.

9) Istotne postanowienia, ktére zostang wprowadzone do tresci umowy:

— wynagrodzenie za przedmiot umowy - ustalone na podstawie ceny ofertowej
i wprowadzone do umowy jako wynagrodzenie umowne,

— w szczegolnosci nie jest podstawg do zmiany wynagrodzenia Wykonawcy fakt, iz rzeczywisty
zakres prac bedzie wiekszy od zakresu prac, ktory przyjety zostat w kosztorysie, o ile prace
te mieszczg sie w zakresie prac objetych niniejszg umowg, w tym objete sg dokumentem
Siwz,



podstawg rozliczenia robdt nieprzewidzianych w umowie, dodatkowo zleconych przez
Zamawiajgcego (a nie objetych zakresem robot opisanym w SIWZ) stanowié bedzie kosztorys
sporzadzony w oparciu o dostepne normy lub w przypadku ich braku kalkulacje wtasne
z zastosowaniem sktadnikédw cenotwérczych: cen robocizny, materiatéw i pracy sprzetu
podanych przez Wykonawce w kosztorysie ofertowym,

uzupetnienie umowy o roboty dodatkowe i zamienne wymaga sporzadzenia pisemnego, pod
rygorem niewaznosci, aneksu do umowy,

wykonawca wyraza zgode na ograniczenie przedmiotu umowy przez Zamawiajgcego do
momentu rozpoczecia wykonywania danej czesci przedmiotu umowy przez Wykonawce.
Oswiadczenie o ograniczaniu przedmiotu umowy winno by¢ dokonane na pismie. W takim
przypadku Zamawiajgcy jest uprawniony do proporcjonalnego obnizenia wynagrodzenia
Wykonawcy w oparciu o kosztorys ofertowy i zaoferowang cene w przetargu, jednak nie wiecej
niz o 30 % okreslonego wynagrodzenie .

termin realizacji przedmiotu umowy, uwzgledniajgcy okresy wynikajgce z por roku i panujgce
w nich warunki atmosferyczne, wykonany w oparciu o zatozenia zawarte w p.2 SWIZ,
wykonawca bierze odpowiedzialno$¢ za kompletne, wysokiej jakosci i terminowe wykonanie
przedmiotu umowy oraz za jego zgodnos¢ z Polskimi Normami i obowigzujgcymi w Polsce
przepisami oraz sztukg budowlang,

wykonawca zapewni w petni wykwalifikowany personel do kierowania i wykonywania
przedmiotu umowy,

wykonawca oswiadcza, ze przed ziozeniem oferty (umowy) zapoznat sie z terenem
wykonywania przedmiotu umowy i otrzymat od Spoétdzielni wszelkie informacje i dane, jakie
mogg mie¢ wptyw na ryzyko i okolicznosci realizacji przedmiotu umowy,

wykonawca zwalnia Zamawiajgcego ze skutkiem przewidzianym w art. 392 Kodeksu
cywilnego z wszelkiej odpowiedzialnosci cywilnej (umownej i deliktowej) wobec oséb trzecich
za szkody powstate w zwigzku z realizacjg umowy,

wykonawca jest zobowigzany do zaptaty odszkodowania z tytutu szkéd mogacych zaistnie¢
w wyniku wykonywania przedmiotu umowy (np.: zniszczenie lub uszkodzenie okien lub szyb
w oknach, zniszczenie lub uszkodzenie drzwi w budynku, zniszczenie opraw oswietleniowych
lub kloszy, drzwiczek szafek wbudowanych, uszkodzenie zaparkowanych obok budynku
samochodoéw) i ponosi petng odpowiedzialno$¢ z tego tytutu na zasadzie ryzyka wobec
Zamawiajgcego, a takze 0sab trzecich,

wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu umowy oraz koszty
wykonania pozostatych obowigzkéw wynikajgcych z umowy. Wykonawca w szczegdlnosSci
zapewni we witasnym zakresie i na swoj koszt, zakwaterowanie i ubezpieczenie dla swoich
pracownikéw oraz dozor terenu wykonywania rob6t do momentu podpisania protokotu odbioru,
wykonawca jest zobowigzany zorganizowaé we witasnym zakresie pomieszczenia
magazynowe, socjalne i sanitarne,

wykonawca jest wytworcg odpadéw w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku
o0 odpadach (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 roku, poz. 1587) w odniesieniu do wszelkich

odpadow powstajgcych w wyniku $wiadczenia wszystkich ustug (w szczegolnosci robdt



budowlanych) na mocy niniejszego zlecenia i przejmuje wszystkie obowigzki wytworcy
odpadéw z tym zwigzane. W szczegdlnosci Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia
gospodarki odpadami powstatymi w wyniku $wiadczenia wszelkich ustug na mocy niniejszego
Zlecenia zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach.

— wykonawca wiasnym staraniem i kosztem ujetym w wynagrodzeniu umownym na biezgco
bedzie zabezpieczat i usuwat wszelkie odpady i $mieci bedace efektem prowadzonych robét
zgodnie z przepisami o0 ochronie srodowiska oraz innymi przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego, w tym ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r. poz. 399).

— wykonawca zobowigzany jest po zakonczeniu rob6t do doprowadzenia otoczenia terenu
wykonywania robot do stanu pierwotnego i przekazania go protokolarnie Zamawiajgcemu,
najpdzniej w dniu odbioru przedmiotu umowy, zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska
oraz innymi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego, w tym ustawg z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz.
1289),

— wykonawca zobowigzany jest do ustanowienia kierownika robot posiadajgcego wiasciwe
uprawnienia budowlane,

— Zamawiajgcy nie wyraza zgody na powierzenie przez wykonawce wykonania catosci badz
czesci przedmiotu umowy, osobie trzeciej. W razie powierzenia przez wykonawce catosci badz
czesci prac innemu podmiotowi, Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy oraz zgdac¢ zapfaty
kary umownej w wysokosci ustalonej na poziomie 10% wartosci brutto przedmiotu umowy lub
odszkodowania na zasadach ogdlnych. W razie wyboru kary umownej Zamawiajgcy moze
takze domagac¢ sie odszkodowania w wysokosci przenoszacej wysoko$¢ zastrzezonej kary
umownej,

— Zamawiajgcy wskaze w granicach terenu wykonywania przedmiotu umowy miejsce poboru
energii elektrycznej a wykonawca zamontuje na wilasny koszt licznik zuzycia energii
elektrycznej oraz bedzie ponosit koszt jej zuzycia,

— Zamawiajgcy wskaze w granicach terenu wykonywania przedmiotu umowy miejsce
z opomiarowanym ujeciem wody, a wykonawca bedzie ponosit koszty jej zuzycia,

— odpowiedzialnos¢ za wady przedmiotu umowy oraz obowigzujgcg formg odszkodowania
stanowig kary umowne ustalone w umowie.

Nie uwzglednienie przez oferenta wszystkich postanowienn podanych w niniejszej SIWZ bedzie

jednoznaczne z uchylaniem sie od zawarcia umowy.

10) Informacje dotyczace porozumiewania sie.
Oferent moze zwraca¢ sie do Zamawiajgcego o wyjasnienie dotyczgce wszelkich watpliwosci
zwigzanych ze SIWZ, sposobem przygotowania i ztozenia oferty.
Osoby uprawnione do kontaktéw z oferentami, dostepne w dni robocze, w godz. 8% — 159, to:
Elzbieta Stankiewicz-Dunin — tel.519-490 669
Kontakt przy ul. Banacha 12 A/111



Wykaz zatacznikow:

Zatgcznik nr 1 Wzor oferty.

Przedmiar robét (pdf)

Opracowat:

Maciej Szula

Stupsk dn. 20.04.2026

ZATWIERDZIL:

ZARZAD SM ,Nowa”
Elzbieta Stankiewicz-Dunin



Zatgcznik nr 1 do SIWZ

FORMULARZ OFERTY

Nazwa i adres oferenta:

Zamawiajacy
Wspodlnota Mieszkaniowa
ul. 3-go Maja 70
76-200 StUPSK

OFERTA

Odpowiadajgc na zaproszenie do wziecia udzialu w przetargu nieograniczonym

ofertowo-ustnym na wykonanie robét termomodernizacyjnych budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej
ul.3-go Maja 70 oferujemy:

1.

10.

11.

12.

Wykonanie robot :

cena netto zt.

stownie ztotych

Roboty stanowigce przedmiot zaméwienia wykonamy w terminach zgodnych z zatozeniami
zawartymi w p.2 SIWZ.

Oswiadczamy, ze udzielamy gwarancji na wykonane roboty na okres ................ (minimum 3
lata).

Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy sie ze Specyfikacjg Istotnych Warunkédw Zamowienia i nie
wnosimy do niej zadnych zastrzezen.

Oswiadczamy, ze przed ziozeniem oferty zapoznaliSmy sie z terenem wykonywania robot
i uzyskalismy od Zamawiajgcego wszelkie niezbedne informacje i dane, jakie mogg mieé¢ wplyw
na ryzyko i okoliczno$ci realizacji przedmiotu zamowienia.

Oswiadczamy, ze zawarte w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia istotne
postanowienia, ktére zostang wprowadzone do tresci umowy, zostaly przez nas zaakceptowane i
zobowigzujemy sie w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia umowy, w miejscu i terminie
wyznaczonym przez Zamawiajgcego.

Oswiadczamy, ze nie posiadamy zalegtosci podatkowych w Urzedzie Skarbowym i optacamy na
biezgco sktadki ubezpieczeniowe w Zakfadzie Ubezpieczen Spotecznych.

Oswiadczamy, ze jesteSmy $Swiadomi, ze gdyby z przyczyn lezgcych po naszej stronie
okreslonych w SIWZ nie doszto do zawarcia umowy, wniesione wadium podlega przepadkowi.

KOO DaANKOWE L e
Adres poczty elekironiCZNE] ..o
N P e

Telefon KONtaKIOWY

Podpis osoby upowaznionej



